Der Bebauungsplan ,,Lachenfeld ober und unter dem
Kirchweg“, festgesetzt durch Satzung vom 13.02.2007,
zuletzt geandert am 13.10.2010, wird im Geltungsbereich
dieses Anderungsbebauungsplans ,Lachenfeld ober und
unter dem Kirchweg, 4. Anderung“ wie folgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geandert:

Rechtsgrundlagen

T

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geandert Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.
65, 73)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.

S. 55)

A Zeichnerische Festsetzungen

Im Anderungsbereich werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg"® vollstandig durch die des

Anderungsbebauungsplans ,Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg, 4. Anderung* ersetzt

(siehe Planzeichnung).

B Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich werden folgende textliche Festsetzungen neu gefasst:
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen

Vorkehrungen

SM1: Orientierung der AuBenwohnbereiche bei Wohnnutzungen und
vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen

Bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen sind in Richtung
der in der Planzeichnung mit SM1 gekennzeichneten Baugrenzen keine am Tag
schutzbedurftigen offenen AuRenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone und
Wohngarten zulassig.

SM2: Anforderungen an die Ausgestaltung der AulRenbauteile der

Aufenthaltsrdume (passiver Schallschutz)
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Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebauden, die AuRenbauteile der
schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) mindestens
gemalf den Anforderungen des in der nachfolgenden Tabelle den
SchallschutzmaRnahmen zugeordneten Larmpegelbereichs nach der DIN 4109
'‘Schallschutz im Hochbau —Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
(Beuth-Verlag) auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-Malie sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfze im Baugenehmigungs- oder
Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) nachzuweisen.

@

Fullschema der Nutzungsschablone:

WA

Art der baulichen Nutzung

0,35

Grundflachenzahl

TH5,0
FH 9,5

A\ zulissige Hohe baulicher Anlagen

Bauweise

PD/ZD 12°-32°
SD/WD 22°-45°

Dachgestaltung

max. 3 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH

®

WA

0,4

TH6,5
FH 10,0

A

PD/ZD 12°-32°

SD/WD 22°-45°

Bezeichnung Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der
der Flachen nach DIN 4109 AuRenlarmpegel | jeweiligen AuBenbauteile nach DIN 4109 vom
fur vom November in dB(A) November 1989, Tabelle 8 i.V. mit Tabelle 9
Schallschutz- 1989, Tabelle 8 erf. R'w,res in dB
mafnahmen Aufenthaltsraume in Buroraume” und
SM Wohnungen, Ahnliches
Ubemnachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
SM 2 v 65,0bis<=700 | 40 35
" An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenlarm auf Grund derin den R&dumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-MaR

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis

erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen,

kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) reduziert werden.

SM3: Einbau von schallgedammten fensterunabhéangigen Lliiftern oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnnutzungen und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen:

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs
der 4. Anderung des Bebauungsplans sind in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwtrdigen
Nutzungen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) fensterunabhangige,
schallgedammte Luftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art
einzubauen.

max. 3 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH
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Hauptgebaude

Nebengebaude
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MI

0,6

™= 7,0
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PD/ZD 12°-32°

SD/WD 22°-45°

max. 6 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH

TH 5,0
FH9,5

PD/ZD 12-32°
SD/WD 22-45°

max. 3 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH
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Mischgebiet - Ml

vorgeschlagene
Grundstiicksgrenze

Hohe baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Wohneinheiten

Firstrichtung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Mischflache

Bereich ohne
" Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des Bebauungsplanes
"Lachenfeld ober und unter
dem Kirchfeld"

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

| "LACHENFELD OBER UND UNTER
DEM KIRCHWEG, 4. ANDERUNG"
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STAND: 04.11.2013 ANLAGE NR. 1
FASSUNG:

ENTWURF ZUM SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 (1) BauBG

s STADT MAHLBERG
il ORTENAUKREIS
"LACHENFELD OBER UND UNTER
DEM KIRCHWEG, 4. ANDERUNG"
ZEICHNERISCHER TEIL )
-
é )
N Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses
Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Gemeinderats der Stadt Mahlberg
VOIM vt Ubereinstimmen
M 1 . 500 Mahlberg, den ..................
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Verfahrensdaten:
Di"etmar Benz

Aufstellungsbeschluss: 16.04.2012 Burgermeister

Entwurfsbilligung: 19.08.2013 Der Bebauungsplan ist durch &ffentliche
Bekanntmachung gemaB §10 Abs. 3 BauGB

Offenlage: AM o, in Kraft getreten.

Satzungsbeschluss:

In Kraft getreten am:

Die verwendete Planunterlage mit Stand Jan. 2013
entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzZVO
-

Dietmar Benz
BUrgermeister
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