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Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

6.0.0
6.1.1

6.1.2

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes von
28.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 221)

» Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176

» Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes am 14.06.2021
(BGBI. I'S. 1802)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 27. 06. 2023
(GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchenfeld V¢ im Stadtteil
Orschweier der Stadt Mahlberg werden folgende Festsetzungen des Bestands-
planes geandert:

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweq)

Im Verbindungsbereich zwischen dem Damm Sid und dem Damm Nord ist der
Wirtschaftsweg in Verlangerung der BachstralRe in seiner Hohe anzupassen und
die Dammbereiche an diesen Weg anzubinden. Die geplante, maximale Damm-
kronenhodhe an der Ostlichen Seite von 166,54 m+NN wird dabei auch im Bereich
der Wirtschaftswegerh6hung eingehalten.

Der Weqg im Dammber_eich wird zum Schutz des Damms ein Zufahrts- und Be-
tretungsverbot fiir die Offentlichkeit erhalten. Dieser ist somit lediglich durch be-
fugte Personen fiir Instandhaltungsarbeiten zu betreten.

SchutzmaBnahme / Schutzflache gegen die Auswirkung von Hochwasser

Im Bereich der im Ursprungsplan aus dem Jahre 2000 ausgewiesenen Flache
fur das Anpflanzen von heimischen Laubbdaumen und Strauchern (im Ursprungs-
plan als MalRnahme M3 beschrieben) sowie im nérdlichen Bereich der 6ffentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz mit dem Pflanzge-
bot fir Baume und Straucher (im Ursprungsplan als Mainahme M2 beschrie-
ben), wird nun eine Flache fir SchutzmalRnahmen gegen die Auswirkungen von
Hochwasser festgesetzt.
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8.0.0

8.1.0
8.1.1

13.0.0

Griinordnerische MaBnahmen und MaBnahmen zur Minimierung und Kom-
pensation sowie zum Ausgleich der getatigten Eingriffe

Griinordnungsplan

Die im Ursprungsplan auf dem Gebiet der Malinahme M3 vorgesehene Flache
fur das Anpflanzen von heimischen Laubbdaumen und Strauchern, wird nun au-
Rerhalb des Geltungsbereiches als externe Mallnahme umgesetzt und entfallt
daher in der Darstellung des zeichnerischen Teils. Die Malkhahme M4 des
Ursprungsplans aus dem Jahre 2000 wird daher von nun an als Mallnhahme M3
gefuhrt.

MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (vgl. Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan, Stand 23.07.2021; Ziffer 5.1)

V1: Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stuck gesetzt oder beseitigt werden.

V2: Vor dem Beginn der Baumalinahme und vor dem Ende der Winterruhe ist
bis Ende Februar ein Reptilienzaun im Bereich des slidlichen Bauabschnitts
zu errichten. Dieser Zaun ist bis zur Fertigstellung der Baumafinahme regel-
maMig zu kontrollieren und instand zu halten.

V3: Mit der BaumalRRnahme darf erst nach dem Winterschlaf der Mauer-
eidechsen, ab April, begonnen werden.

V4: Vor dem Beginn der Baumalinahme ist eine Kontrollbegehung bei geeigne-
ter Witterung zur Uberpriifung auf verbleibende Mauereidechsen im Ein-
griffsbereich durchzuflihnren. Gegebenenfalls vorhandene Tiere missen ab-
gefangen und umgesetzt werden.

V5: Okologische Baubegleitung. Wahrend der Durchfiihrung der Vermeidungs-
maflinahmen V2 bis V4 sowie wahrend der Bauphase ist eine dkologische
Baubegleitung hinzuzuziehen (vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan
Ziffer 5.3).

V6a: Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutter- und Unterboden durchzufiihren.

V6b: Es ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird,
wie unbedingt notwendig. Ein Befahren von verbleibenden (fur die Umset-
zung der MaRnahmen nicht zwingend zu beanspruchen) Freiflachen mit
Mutterboden ist nicht zulassig. Zur Anlage der Baustral3e ist zuvor der
Oberboden abzuschieben und fachgerecht zwischenzulagern. Die Befah-
rung darf nur auf Unterboden erfolgen. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme ist zunachst eine Unterbodenlockerung durchzufiihren, danach ist
der zwischengelagerte Oberboden wieder aufzutragen.

V6c: Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
werden kann.

V6d: Bodenarbeiten dirfen grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden

(dunkelt bei Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Seite 3von 7



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Kirchenfeld IV, 1. Anderung® Stadt Mahlberg
Fassung: Satzung

Schriftlicher Teil

Stand: 23.02.2024

14.0.0

V6e: Bei einem Auftreten von verunreinigtem Bodenmaterial ist dieses extern
fachgerecht zu entsorgen.

V6f: Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

V6g: Nach Abschluss der MalRnahmen ist der Boden fachgerecht wieder aufzu-
bauen.

V6h: Boden- und wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht in die Umwelt gelan-
gen. Fur den Havariefall sollten entsprechende Bindemittel vorgehalten
werden.

AusgleichsmaBRnahmen (vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan, Stand
23.07.2021; Ziffer 5.2)

A1: Anlage einer Streuobstwiese

Auf Flurstick Nr. 461 in ca. 240 m Entfernung nérdlich des Eingriffsbereichs ist
eine Streuobstwiese anzulegen.

Hierzu sind Hochstammobstbdume regionaler Sorten in einer Pflanzdichte von
60 Baumen pro Hektar einzupflanzen. Auf der gesamten Flache soll der Acker in
eine artenreiche Magerwiese umgewandelt werden. Die Wiesensaat erfolgt mit
einer Saatgutmischung aus krauterreicher Magerwiese. Das Saatgut muss aus
regionaler Herkunft stammen (Herkunft: Produktionsraum 6, Stidwestdeutsches
Berg- / Hlugelland, Ursprungsgebiet 9 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Berg-
land).

Es erfolgt eine zweimal jahrliche Mahd mit Abraumen des Mahgutes (1. Mahd
Mitte bis Ende Juni; 2. Mahd ab Mitte August). Saumstreifen / Altgras beim
1. Schnitt zwischen den Baumen ist zulassig.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und oder Pestiziden ist nicht erlaubt.
Keine Dlngung in den ersten 4 Jahren, danach ist eine Erhaltungsdiingung zu-
Iassig. Diese kann mit Festmist (100 dt/ha) im Herbst oder mit verdinnter Gille
(20 m?#ha) zum 2. Aufwuchs durchgefihrt werden. Stickstoffmineraldiinger ist
nicht zulassig.

Die Obstgeholzpflege erfolgt durch Pflanzschnitt, Erziehungsschnitt und Pflege-
schnitt.

A2: Bereitstellung von Brutkdsten (CEF-MalRnahme)

Die Brutkasten im Vorhabensbereich (ein als Brutplatz genutzter im Kirschbaum
sowie mindestens ein weiterer im benachbarten Baum) missen auf3erhalb der
Brutzeit (Oktober bis Februar) abgehangt und zunachst an Baumen auf dem
direkt angrenzenden Spielplatz (Flurstiick Nr. 2043) aufgehangt werden.
Zusatzlich ist dort ein weiterer geeigneter Kasten anzubringen. Nach der Fertig-
stellung der MaRnahmenflache CEF 1 (gemeindeeigenes Flurstiick 461 auf der
Gemarkung Mahlberg, mit einer Gré3e von 2.196 m?) und einer entsprechenden
Entwicklung der gepflanzten Baume, werden die Kasten auf diese Streuobstfla-
che umgehangt.
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A3: Anlegen einer Extensivwiese

Im Bereich der geplanten Béschungen sowie auch im Bereich des Dammschutz-
streifens im sidlichen Abschnitt, ist eine extensive Magerwiese anzulegen.
Hierzu sind folgende Punkte zu berlcksichtigen.

Kein Auftrag von humosem Oberboden

¢ Ansaat mit autochthonem Wiesendrusch mit 5 g / m? (alternativ auch mit au-
tochthonem Mahdgut) und Anwalzung mit einer rauen Walze. Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet 9: ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®. Die
Ansaat sollte vorzugsweise als Herbstsaat im Oktober erfolgen, alternativ
kann sie im Zeitraum Marz - Anfang Mai umgesetzt werden.

A4: Anlagen eines Schotterrasens

Die Ansaat sollte mit autochthonem Wiesendrusch mit 5 g / m? (alternativ auch
mit autochthonem Mahdgut) erfolgen. Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 9:
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®

Ab: Eidechsen-Zwischenhalterungsflache (CEF-MalRnahme)

Vor Beginn der Bauzeit wird auf dem Flurstlick 1776, welches sich in ca. 20 m
Entfernung 6stlich der Vorhabensflache befindet, eine Zwischenhalterungsflache
angelegt. Hierzu wird auf dem Grundstiick eine ca. 600 m? groRe Flache mit ei-
nem Eidechsenzaun umzaunt. Danach werden die Eidechsen aus dem Eingriffs-
bereich abgefangen (V2 bis V4) und auf die Zwischenhalterungsflache gebracht.
Nach Fertigstellung der BaumafRRnahme bestehen auf dem Damm mit seinen
Extensivwiesen-Bdschungen und dem Schotterweg héherwertigere und grol3fla-
chigere Fortpflanzungs- und Lebensstatten als vor der Baumafinahme.

Eingriff- Ausgleichs- Bilanzierung (vgl. Landschaftsplanerischer Begleit-
plan Stand 23.07.2021; Ziffer 6.2)

Naturgut Tiere, Pflanzen, Biotope:

Biotoptypen
Okopunkte
. Flache Grund-
Biotoptyp Anzahl Gesamt
(gm) wert
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte mit Arten der Fettwiese 1.494 16 23.904
°
g 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 51 11 561
-
2 36.50 Lickiger Magerrasen basenreicher Standorte auf Schottersubstrat 846 " 9.306
g (arithmetisches Mittel der Planungswerte aus Trittrasen [4], Magerrasen
gl [27] und wassergebundene Decke [2 Okopunkte])
g 60.21 Véllig versiegelte Stralle oder Platz 186 1 186
m . .
o Summe_ Planungszustand (inkl. interne 2577 23.957
AusgleichsmaRnahmen)
[Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand minus
Ausgangszustand 8.520

Durch die Aufwertung hinsichtlich der Biotoptypen im Vorhabengebiet entsteht
ein Okopunkteiberschuss von 8.520 Okopunkten, welcher naturgutiibergreifend
auf das Naturgut Boden angerechnet wird.

Dieser Uberschuss ergibt sich aus den Begriinungsmafnahmen (Extensiv-
wiesen und Magerrasen auf Schotterflachen) und aus der Entwicklung einer
Streuobstwiese auRRerhalb des baulichen Eingriffsbereichs.
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Naturgut Boden:

Bodenfunktionen
‘ 3 fy !
Bodenty Flache |§%5) & | B2
P (qm) § Sl z 8e
= e 4]
B |Boschungen und Magerwiesenbereiche (Bodenbewegungen, -modellierungen,...) aoi| 285 G o
& |Ausgangsbewertung: 3,33 ' ' ’
]
o |Boschungen und Magerwiesenbereiche (Bodenbewegungen, -modellierungen,...) il el 3Eh B
g Ausgangsbewertung: 3 ' ' :
g Wassergebundene Wegedecke (Schotterrasen) 846| 066 264 2233
E Villig versiegelte Straike 186 0,001 0,00 0
0. |Summe Planungszustand 2.577 15.677
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand minus 15.620
Ausgangszustand ’

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit™ des Bodens in Okopunkten

(OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.

Die Eingriffe in das Naturgut Boden werden durch naturgutubergreifende Ersatz-
maflinahmen kompensiert. Der Okopunkteiberschuss beim Naturgut Tiere und

Pflanzen wird dem Naturgut Boden angerechnet.

Insgesamt entstehen durch die Verrechnung der Eingriffe durch die Malnahme
in das Naturgut Boden mit den notwendigen AusgleichsmalRnahmen (hier vor
allem das Anlegen der 375 m? gro3en Streuobstwiese aulRerhalb des Plange-
biets) ein Okopunkteliberschuss von 25 Okopunkten. Fiir die anderen Natur-
guter ergeben sich keine ausgleichspflichtigen Beeintrachtigungen. Die Eingriffe

verbleiben unter der Erheblichkeitsschwelle.
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1.2

Archéaologie

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Lachenfeld, ober und
unter dem Kirchweg" liegt ein archaologisches Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG
BW ,rémisches Brandgraberfeld®. Dieses gehdort zu einem rédmischen Graberfeld,
dessen Ausdehnung nicht erfasst ist.

An den Geltungsbereich des Plangebietes grenzen weitere Bodenkulturdenkmale
an. Es handelt sich hierbei im Westen um eine jungsteinzeitliche Siedlung und
eine mittelalterliche Wistung. Im Slidwesten besteht ein vermutlich vorgeschicht-
licher Grabhugel und im Sidosten ein rémischer Siedlungsplatz.

Angesichts dieser Situation ist auch davon auszugehen, dass im Planungsgebiet
bei Bodeneingriffen mit archdologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmale
gemal § 2 DSchG BW - zu rechnen ist bzw. mdglicherweise hochrangige Kultur-
denkmale angetroffen werden.

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG BW Denkmalbehorde(n) oder die Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde oder Befunde sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Referat 84.2 - operative Archaologie - mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist.

Artenschutz

Bei den Umsetzungen der einzelnen Malinahmen im Bereich des Plangebietes
sind die Vorgaben des speziellen Artenschutzes, hier vor allem die Belange der
Reptilien, einzuhalten und zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraléle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Mahlberg, ......cooeeiiiiiiii, Lauf, 23.02.2024 Ro-don
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Benz, Blrgermeister Planverfasser
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