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Aufstellungsbeschiuss 28 01 . 2016

(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

ggf. Ratsbeschiuss 31.01.2017/13.02.2017

v v
Fruhzeitige Beteiligung der Unterrichtung der "beruhrten”

Offentlichkeit Behorden und sonstiger Trager 1 3 03 20 1 7

(§ 3 Abs. 1 BauGB) offentlicher Belange
entbehriich bei unwesentiichen (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auswirkungen und andenweitiger AuBerung hinsichtiich Umfang und
Unterrichtung Detaillierung Umweltprifung
(Verzicht, wenn Eigenart der naheren (Verzicht auf UP, wenn Eigenart der
Umgebung nicht bertihrt wird) ndheren Umgebung nicht berihrt wird)

ggf. Ratsbeschiuss

Beteiligung der "beruhrten" Behorden
Trager 6 i
Belange
§ 4 Abs. 2 BauB)
Frist: 1 Monat mit Moglichkeit zur
Verlangerung

v
Offentliche Auslegung des
Planentwurfs und ig
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung mit Angaben zu
umweltbezogenen Informationen
Dauer: 1 Monat

bertnrt

v 2
Anderung, die Grundziige I | keine Anderung des &ffentlich

| | Anderung, die Grundziige

nicht beruhrt ausgelegten Planentwurfs

ggf. Ratsbeschluss ggf. Ratsbeschluss

Vereinfachte Beteiligung Vereinfachte Auslegung
(§4aAbs. 3Satz4und 5 (§4a Abs. 3 Satz 2 bis 4
BauGB) BauGB)

Gelegenheit zur Stellungnahme Stellungnahmen ggr.
_ ggrf. nur fir betroffene beschrankt auf geanderte oder
Offentlichkeit und berinrte erganzte Teile (mit
Benorden/ Trager offentlicher entsprechendem Hinweis in der
Belange Bekanntmachung)

Frist: 2 bis 4 Wochen Frist: 2 bis 4 Wochen
alternativ: Vereinfachte
Auslegung
(§4aAbs. 3 Satz 2 bis 4
BauGB)

[

Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
mit Beifuiqung der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB
und zusammenfassender Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Uberwachung er i L irkungen
(§ 4c BauBG)
Verpflichtung der Behorden, die Gemeinden bei erheblichen Umweltauswirkungen zu
unterrichten (§ 4 Abs. 3 BauGB)
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landwirtschaftlich genutzte Flache Planbereich = Wohnbauflache (W) keine NSG, LSG, keine Biotope

Regionaler Griinzug nordlich und geplant ist Allgemeines Wohngebiet Keine FFH- und SPA-Gebiete

Ostlich des Plangebiets mit geringfuigiger Uberschreitung CEF-MafZnahmen fur Feldsperling
Flache und Star erforderlich

- B-Plan entspricht Zielen der - B-Plan entwickelt sich aus FNP - keine artenschutzrechtlichen
Raumordnung keine Genehmigung durch LRA Verbote, B-Plan umsetzbar

erforderlich
ZiNkK

INGENIEURE
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'Hochwassergefahrenkarte -

Hqgextrem, aber kein HQ100!

- Wasserhaushaltsgesetzt steht
B-Plan nicht entgegen

6 14.03.2017
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Blick von Norden (Rebweg) Uber das Plangebiet zum bisherigen Ortsrand
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BachstralRe nach Westen Vorgesehener Anschluss Plangebiet
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1. Bebauungsplan: Angrenzende Bebauungsplane
1673 o
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KNS

~ "1, Bebauungépign: Stidtebaulicher EntwurFapitr13.02.2017

NN Y N \ ~ Wohngebiet

irchenford.

- Gelungsoereion 30501 i~/ . Uberwiegend Einzelhausbebauung zur
/S /) Fortfuhrung bestehende Siedlungsstruktur

Spielplatz
| Eingrinung nach Norden

. Aufnahme Wegeverbindungen von
" Bachstral3e nach Norden

Anschluss an KreisstralRe
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Einzelhauser (3 WE), Doppelhauser (2 WE)

/', SD, WD, ZD, PD, FD mit max. 45°

Gebaudelange max. 24 m

Durchgehende Baufenster
Bebauung aufgelockert, niedriger zum
nordlichen Ortsrand:

.- GRZ0,4bzw. 0,35
///- TH65m/55m, FH 10,0 m /9,5 m

) @
//\ \/\m)qm

5\\4/ @ﬁ;\\

Nebenanlagen auch aul3erhalb Baufenster

, St, Ca, Ga bis zu einer Tiefe von 20 m

Teilweise Zufahrtsverbote zu Grundstiicken
2,0 Stellplatze je WE

12 14.03.2017
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1. Bebauungsplan: Magliche Dachformen

s A& =

Satteldach Walmdach Pultdach Flachdach begriint

A &

Dachneigung 0° bis 45° Zeltdach versetztes Pultdach

N X

Krippelwalmdach Mansarddach Tonnendach
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
Einzelhauser (3 WE), Doppelhauser (2 WE)

SD, WD, ZD, PD, FD mit max. 45°

] , Gebaudelange max. 24 m

Durchgehende Baufenster
Bebauung aufgelockert, niedriger zum
nordlichen Ortsrand:

- GRZO0,4bzw.0,35
/- TH65m/55m, FH100m/95m

Nebenanlagen auch aul3erhalb Baufenster

, St, Ca, Ga bis zu einer Tiefe von 20 m

Teilweise Zufahrtsverbote zu Grundstucken
2,0 Stellplatze je WE
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- "1, Bebauungépign: Vorentwurf vom 13.02/2017.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

m 7/ G;|{;;§gbe;§;p\h 30301 gm %é& . / Einzelhauser (3 WE), Doppelhauser (2 WE)

, SD, WD, ZD, PD, FD mit max. 45°

. Gebaudelange max. 24 m
Durchgehende Baufenster
Bebauung aufgelockert, niedriger zum
~~/  ndrdlichen Ortsrand:
/- GRZO0,4bzw. 0,35
- TH6,5m/55m,FH 10,0m/9,5m

Nebenanlagen auch aul3erhalb Baufenster
St, Ca, Ga bis zu einer Tiefe von 20 m

" Teilweise Zufahrtsverbote zu Grundstiicken
2,0 Stellplatze je WE
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
i Einzelhauser (3 WE), Doppelhauser (2 WE)
SD, WD, ZD, PD, FD mit max. 45°

Gebaudelange max. 24 m
Durchgehende Baufenster
Bebauung aufgelockert, niedriger zum
ndrdlichen Ortsrand:
GRZ 0,4 bzw. 0,35
TH6,5m/50m, FH 10,0 m/9,5m

Nebenanlagen auch aulRerhalb Baufenster
¢ St, Ca, Ga bis zu einer Tiefe von 20 m
2 Teilweise Zufahrtsverbote zu Grundstiicken
. 2,0 Stellplatze je WE

16 14.03.2017
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Schallschutz:

Uberschreitungen Immissionsgrenzwerte
durch StralRenverkehr (tags) und
Schienenverkehr (nachts)
LarmschutzmalRnahmen erforderlich
Grundsatz: aktiver Schutz (Wande, Walle)
ist passivem Schutz (z. B.
Schallschutzfenster) vorzuziehen

Untersuchter aktiver Larmschutz
Abriicken Bebauung 50-70 m
Riegelbebauung
Larmschutzwand mit h = 6 m und
| =200 m entlang K 5345 (durchgehend)
Larmschutzwand entlang Bahnlinie
Geschwindigkeitsreduzierung K 5345

Gewahlter Larmschutz

Larmschutzwand mit h = 3,5m an K5345
Larmpegelbereiche fir Wohngebaude
Laftungseinrichtungen (Bahnlarm, nachts)
Einhaltung OW im Bestand (Bachstral3e)

ZiNnK

17 14.03.2017
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Verkehrsflachen:
Anschluss an K 5345
- neue Zufahrt
- Verlegung Ortsschild und
Fahrbahnteiler nach Norden
Anbindung an ,Im Grun®/ ,Bachstral3e*

PlanstralRe 1 (7,00 m)

einseitiger Gehweg (1,50 m)

punktuell Baumstandorte als Einengung,
Parkmaoglichkeiten in Fahrbahn

§ w -/ Planstral3e 2 und 3 (7,00 m)
o s ,Spielstrae®, kein Gehweg
N > Parkplatze, Baume

Planstral3e 4 und 5 (4,75 m)
Stichstral3en ohne grol3e
Wendemaoglichkeit, nur Pkw
Mullabholung an Planstral3e 1

Planstral3e 6 und 7 (3,00 m)
Ful3- und Radweg

18 14.03.2017
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'

Verkehrsflachen:
. - Anschluss an K 5345
- neue Zufahrt
—> Verlegung Ortsschild und
Fahrbahnteiler nach Norden
Anbindung an ,Im Grun“/ ,Bachstral3e*

irchenferd,

Planstral3e 1 (7,00 m)

einseitiger Gehweg (1,50 m)

punktuell Baumstandorte als Einengung,
Parkmoglichkeiten in Fahrbahn

- - Planstraf3e 2 und 3 (7,00 m)
@ ) ~eowm Jlf0 JH ,Spielstrake”, kein Gehweg
SNATER S S Ay
e / - Parkplatze, Baume

~_ 588qm
B
oS
¥

Planstraf3e 4 und 5 (4,75 m)
Stichstral3en ohne grol3e
Wendemdglichkeit, nur Pkw
Muillabholung an Planstraf3e 1

Planstraf3e 6 und 7 (3,00 m)

Ful3- und Radweg ZinK

INGENIEURE
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4. Entwasserung: Schmutzwasser
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- 5. Griinordruing, AN
NN /A 4 N Interne AusgleichsmaRnahmen:
‘ - . - Anpflanzen von Ba&umen auf den privaten

Baugrundstticken (1 Baum/ 500 m?)
Anpflanzen von Bdumen in den
Planstralen 1, 2 und 3 (> 13 Baume)
Anpflanzen einer Hecke auf den
Baugrundstticken Nr. 36 bis 41
Anpflanzen von Baumen auf den
offentlichen Grunflachen ,Grunzug“ und
,Kinderspielplatz*(> 13 Baume)

irchenferd,

/ Externe AusgleichsmaRnahmen:
- - Flache zwischen Plangebiet und Rebweg
, P e T direkt nordlich des Plangebiets
%‘“’j ‘e 4 /- - 3MaBnahmen aus dem Okokonto

~_ 58qm

3
\\/\®
S

CEF-MalRnahme:

Anbringen von 4 Nistkasten (2x Sperling, 2x
Star) auf Flurstiick Nr. 1650 (etwa 200 m
norddstlich Plangebiet)

ZiNnK

INGENIEURE
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" Planzeichenerklarung
Festsernngen
At o bavichen Nutzung

E U

Regahingen zur Ausruszung

‘ as Gnnscreren GRZ

[=

Kirchenford,

reneromows o MAEH

STADT MAHLBERG
STADTTEIL ORSCHWEIER
ORTENAUKREIS
BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"ORSCHWEIER-NORD"

ZEICHNERISCHER TEIL
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Bebauungsplan
,O0rschweier-Nord"

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Informationsveranstaltung am
13.03.2017




