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Rechtsgrundlagen

»  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

*  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3788), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

»  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

*  §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI 8. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231}

A1 Art der baulichen Nutzuing
A1 Allgemeines Wohngebiet
A1.1.1 Zulassig sind

- Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebiets dienende Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke.

A1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betricbe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen.

A1.1.3 Nicht zulassig sind

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
A2 MaR der baulichen Nutzung
A2 Grundfidchenzahl

AZ2.1.1 Die durch Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 0,1 Uberschritten werden.

A2.2 Hohe baulicher Anlagen

A2.21 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Gebaude-
hohe (GH) in Metern (iber Normalhdhennult bestimmt (siehe Planeintrag).

A222 Die Gebaudehdhe ist der oberste Punkt des Gebaudes.
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A7
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A8
A8.1

Bauweise
Siehe Planeintrag.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Fldchen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafk § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Qiberbaubaren
Grundstlcksfiachen zuldssig.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen sind auch auferhalb der iber-
baubaren Grundstlicksflachen zuléssig, jedoch nur bis zur rickwartigen Bau-
grenze.

Fldichen und Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form zu-
lassig.

Stellplatze sowie Zufahrien, Wege- und Platzfléchen sind mit wasserdurchlassi-
ger Oberflachenbefestigung herzustelien.

Fur die Aufenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warm- bis neutralwei-
Ber Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspekiralbe-
reich von (iber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder
Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden.
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdr-
pers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind un-
zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter, mitiel-
kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, bei Cbst-
baumen mindestens 12 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Empfohlen wird die Verwendung folgender Baume:
Hochstammige Obstbdume
- Carpinus betulus ,Frans Fontaine® (Hainbuche)
- Acer campestre ,Elsrijk® (Feldahorn)
Prunus avium ,Plena® (Gefiilltbliihende Vogelkirsche)
Prunus padus ,SchloB Tiefurt” (Traubenkirsche)
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Rechtsgrundlagen

*  § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBQ) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. 3. 422)

»*  § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. 8. 229, 231)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung
Zulassig sind: Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad.

Die Dachflachen des obersten Geschosses von Flachdéchern sind mit einer Min-
destsubstratschicht von 10 cm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von
Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern gewéhrleisten. Von dieser Festsetzung der
Dachbegriinung ausgenommen sind die Dachflachen untergeordneter Bauteile
(z. B. Eingangslberdachungen).

Aulenwinde

Die GebaudeauRenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg-
tem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Nicht Gberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen oder sonsfi-
gen baulichen Anlagen Uberdeckt werden, sind unversiegelt zu belassen und als
Grin- oder Gartenflachen anzulegen.

Mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl varkommen
(Schottergarten), sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von

1 m dber dem Stralenrand zuldssig. Hecken- und Gehdlzpflanzungen missen
einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.
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Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Platze fur bewegliche Miillbehélter

Nebenflachen wie Mllltonnenplétze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniiber dem StraBenraum und anderen &ffentiichen Raumen abzuschirmen,
Mulltonnenplatze und Abfallplatze zusatzlich gegen direkte Sonneneinstrahlung
zu schiitzen.

Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich nicht bereits um Gehdlze
(Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

AuRenantennen

Je Gebéude ist nur eine AuRenantenne (Parabolantenne) zulassig. Sofern der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mdoglich ist, sind wejtere Aultenanten-
hen unzulassig.

Anzahl der Steliplétze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung
festgesetzt.
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Altlasten

Altstandort Maschinenfabrik EV Tanklager Kern, Grundstlick Flst.-Nr. 2335/2

Der Altstandort ,Maschinenfabrik EV Tanklager Kern " (Obj.Nr. 02359) ist mit Datum
25.09.2012 von der Fachbehdrde auf dem Beweisniveau 1 als Altlastenverdachts-
flachen eingestuft und vom Landratsamt mit dem Handlungsbedarf "Belassen zur
Wiedervorlage, Kriterium; Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" eingestuft wor-
den.

Etwaige Belastungen werden im Zuge der Hochbaumalinahmen entfernt. Die Fl&-
che ist daher im Bebauungsplan nicht gekennzeichnet.

Sollte im Rahmen von baulichen Tatigkeiten Bodenaushub anfallen, ist das Ma-
terial grundsétzlich abfalltechnisch zu untersuchen und zu deklarieren.

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden geman § 27 DSchG als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Geotechnische Hinweise

Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhan-
denen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine (Loss) unbekann-
ter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum Bei-
spiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zur
Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchflihrung objektbezogener
Baugrundgutachten gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.
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Artenschutz

Zur Vermeidung eines Verstoltes gegen das artenschutzrechtliche Verbot der
Zerstorung von Lebensstatten besonders geschiitzter Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) ist die Durchfiihrung folgender MaRnahmen erforderlich:
- V1: Begehung vor der Durchfiihrung der Abbruchmafnahmen, um ein ak-
tuelles Vorkommen von Brutvogeln auszuschlieflen.
Sollten im Rahmen der Begehungen (V1 und V3) gebaudebritende Vo-
gelarten oder Fledermause festgestellt werden, so ist das weitere Vorge-
hen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
- V2a/b: Anbringung von 6 Nistkasten: 2 Nischenbriiter-Késten (Hausrot-
schwanz), 4 Haussperlings-Koloniekasten.
- V3: Kontrolle der Spalten am Wohn/Blirogeb&ude auerhalb der Wo-
chenstubenzeit (vor Mitte Mai) und Festlegen des weiteren Vorgehens.

Vogelschlag

Vogel sind nicht in der Lage, durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hin-
dernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Réssler, 2012). Betroffen
sind sowohl ubiquitére, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag
an Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst
sich durch die nachfolgend beschriebenen Malinahmen deutlich reduzieren.
Beim unverzichtbaren Bau groRer Fensterfronten, Fassadendffnungen und Bal-
kone > 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten ge-
eignete Manahmen und Materialien gemaf dem Stand der Technik ergriffen
bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch
die Verwendung von Glas mit geringem AuRenreflexionsgrad < 15 % (Schmid,
2016) kdnnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durch-
sicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien
oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlieflich hochwirksame Muster,
die durch genormte Flugtunneltests gepriift worden sind (Kategorie A der oster-
reichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum),
zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeig-
net. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vo-
gelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizeri-
sche Vogelwarte Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Um-
weltanwaltschaft (https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelan-
prall-an-glasflaechen).

Lauf, 05.06.2024 Kr-la

Planverfasser
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