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Lage des Plangebiets
e Zwischen Keltenstralle und Kirchstral3e

e Stadtkern etwa 400 m norddstlich

Plangebiet und Umgebung
* Wohnbebauung

* Ehemalige Gartnerei

* Feuerwehrgeratehaus sidlich
* Wohnbebauung westlich und 6stlich

* Nordlich Engelweg gemischt genutzte Bebauung, Kirche
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Ausgangssituation
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Bisherige Festsetzungen
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Mischgebiet

GRZ 0,6

TH7,0m,FH 11,0 m

Offene Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser bis 50 m Lange)

Entlang Keltenstrale:
max. 6 WE

PD/zD 12°-32°
SD/WD 22°-45°

Entlang Kirchstral3e:
max. 3 WE
SD/PD 35°-45°
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Bebauungskonzept

* Zweigeschossige Bebauung

* Einzelhduser entlang KeltenstraRe

* Doppelhdauser entlang KirchstralRe
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Bebauungskonzept
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Bebauungskonzept
* Zweigeschossige Bebauung
* Einzelhduser entlang KeltenstraRe

* Doppelhduser entlang KirchstraRe
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Ubersicht der Anderungen
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Anderungen
MI 2> WA

GRZ 0,6 2 0,4 (+
Uberschreitung 0,2)

Offene Bauweise (o) 2 ED
Dachgestaltung
6 WE (KeltenstraRe) = 3 WE

Baufenster
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0,4

TH 7,0 @
FH 11,0
PD/ZD 7° - 32°
SD/WD 22° - 45°

max. 3 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH
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Ubersicht der Anderungen

Anderungen (fiir den Geltungsbereich)

* Herausnahme MindestgrundstiickgroRe fir Doppelhauser (bislang 280 m?) WA

* Herausnahme Beschrankung Zufahrten auf 6 m 04

* Anpassung Pflanzgebot: Anpflanzen Straucher moglich anstelle eines Baumes Ao @
PD/ZD 7° - 32°
SD/WD 22° - 45°

max. 3 WE pro EZ
max. 2 WE pro DHH

* Traufstandige Hauptbaukorper dirfen eine Gebaudetiefe, giebelstandige Hauptbaukorper
eine Gebadudebreite von 13,0 m nicht tGberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Nutzungsziffer 8 und 11.

* Ausnahme von Einheitlichkeit Gestaltung Doppelhauser : f\\ /

<o Andorungsoercich 5840 gm - — N /
77 R NN V4 /, Lo A
/’:",;' " / _')\, \\\/ o0

£

* Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der Strallenbegrenzungslinie und
der Baugrenze. Vorgarten sind — mit Ausnahme von Zufahrten und Zugangen - als Griinflache
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter- oder Steingarten ist
nicht zulassig.

04

%
L Ry

Bebauungsplan , Lachenfeld ober und unter dem Kirchweg, 9. Anderung“

I'NGENIEURE
71 10.09.2019



&

Ubersicht der Anderungen

Schallschutzfestsetzungen

* Verkehrslarm:
Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche gemal} DIN 4109)
Luftungseinrichtungen (gesamter Geltungsbereich)
keine AuBenwohnbereiche (entlang Kirchstralle)

* Gewerbelarm:

Larmschutzwand zur Feuerwehr (integriert in Carports)/Garagen)
Lirmpegelbereich =

Stadt Mahlberg
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Th< Wl == 80
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armpegelbereiche

——— Ausfahrt LKW/ Transporter

(23] Parkplatz

[Z27] Lkw Rangieren
Kommunikation

[T Tanks befullen

=] Trensporter Rangieren
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lan "I achenfeld ober
m Kirchweg'

in der Fassung vom 08.07 2004

Anderungsbereich

Planzeichenerklarung
Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

I:l -

Regelungen zur Ausnutzung

Umgrenzung der Fléche mit
Uberschreitung der GRZ bis 0,8

04 ‘ Grundfiéchenzahl - GRZ

Maximale Firstnhe, Angaben in Meter
FH1L0 bezogen auf Oberkante Stralle in
Fahrbahnmitte

Dachneigung 7° - 32°

& Offene Bauweise nur Einzel- und
Doppelhauser 7uilassig

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der 9. Anderung

ober und unter dem Kirchweg'
in der Fassung vom 08.07.2004

Grundsttcksgrenze,
an die anzubauen ist

—

Plangrundlage

‘ vorhandenes Haupigebaude

Hm‘ vorhandenes Nebengebaude

Fullschema der Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Lachenfeld

THT0
PD/ZD
SDWD

300

Maxiamle Traufhdhe, Angaben
in Meter bezogen au Oberkante
Strae inFahrbahnmitte

Pultdach/Zeltdach
SatteidachWalmdach

Maximale Anzahl der zulssigen
\ohninheiton

Baugrenze

Umgrenzung von Fiéchen
filr Garagen

nicht verbindiiche Einteilung
der Baugrundstiicke

Larmschutzaniage
(Hohe = 3,5m)

Flursticksnummer

Flursticksgrenze.

WA At cer baulichen Nutzung
04 - Coundilichenzahl
AN Hate saulcher Anlagen | Bauucise
Cach*orm, Dachneigung

Wonnemheilzn 370 Einzelhaus
Wonneinhei zn 370 Doppelhaushalfte

Weiterer Ablauf

mw : |« Offenlage bis 7.10.2019

=)l e Beratung im Gemeinderat,

Satzungsbeschluss

STAND: 15.08.2019 ANLAGE NR. 1
FASSUNG: ENTWURF ZUR OFFENLICHEN AUSLEGUNG GEMASS
§ 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a BauG2

STADT MAHLBERG
ORTENAUKREIS
BEBAUUNGSPLAN
"LACHENFELD OBER UND UNTER
DEM KIRCHWEG, 9. ANDERUNG"
ZEICHNERISCHER TEIL

N Es wird bestatig, dass i Inhalte dieses
Bebauungsplanes und die Bebauungs
vorschrifien 2u diessm Bebauungspian
it dom hierzu ergangenen Boschluss dos
M

GCemeinderals der S
vom ;
M1 :500
e — .
¢ 5 W P 30 Mahlberg
Verfarvensdaten:
Anderungsbeschluss 01042019 | Benz, Burgemeister
Entwurisbiligung: 26082019
Der Bebauungsplan und die Bebauungs
Offenlage: 30.08.2019-30.092019 | worschften sind durch offentiche
Bokanntmachung gemas § 10 Abs. 3 BauGB
Sazungshescniuss am in Krall ¢

Mahlberg, ..............

In Kratt getreten am:

Die verwendeie Planunlerlage mit Sland 2019
enlspricn: den Anforderungen des § 1 PlanzV

Bonz, Brgemeist

PROJEK | 2016331
BEARs_[JaRernler, Roos | PLANUNG
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