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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Die Stadt Mahlberg plant verschiedene Nach- und Innenverdichtungs-

Bebauungsplan mal3nahmen zur Schaffung von 7 Baugrundstiicken, unter anderem
auch auf den bislang tUberwiegend als Grinland genutzten Grund-
stiicken Flst. Nrn. 573 und 574 in der Wassergartenstral3e.

Im Zuge der Innenverdichtung sollen die sich mittlerweile im 6ffent-
lichen Besitz befindlichen Grundstiicke in finf Baugrundsttick (Auswei-
sung als Allgemeines Wohngebiet - WA), eine StraRenverkehrsflache
als ErschlieBung sowie eine schmale 6ffentliche Grunflache umgewan-

delt werden.
Lage des Plangebiets Das Plangebiet befindet sich an der Wassergartenstral3e, ca 200 m.
sudlich des Schlosses. Die GrofRe des Plangebiets betragt ca.
3.000 gm.
& (6 *"—?/ /V/,/ :1

Abb. 1: Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt)

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag 1
Stand: 21.11.2022



faktorgrun

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach
§13a Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des
Umweltschutzes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefihrt. Die
Voraussetzungen hierfr sind:

e Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 mz2.

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Fur eine konkrete Betrachtung bzgl. des Vorliegens der Vorausset-
zungen im hier betrachteten Bebauungsplanverfahren siehe Kap. 1.3
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRhahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zulassigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir die beson-
ders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.
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1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Nicht betroffen.

FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich in mindestens 1,6 km Ent-
fernung.

Nicht betroffen.

Naturschutzgebiete befinden sich in mindestens 3,1 km Entfernung.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete befinden sich in mind. 5,8 km Entfernung.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Naturdenkmaéler befinden sich weder im Plangebiet noch dessen nahe-
ren Umfeld.

Nicht betroffen.
Im Plangebiet befindet sich kein geschiitztes Biotop.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan

Bestehende
Bebauungspléne

Biotopverbund

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die durch die Bebauungs-
plandnderung betroffene Flache bereits als Wohnbauflache dar.

Damit ist die vorliegende Bebauungsplandnderung aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Bislang besteht fur diesen Bereich noch kein Bebauungsplan.

Die vorderen Grundstiicksteile befinden sich im unbeplanten Innenbe-
reich gemal § 34 BauGB. Bei den riickwartigen Grundstiicksflachen
handelt es sich um eine sogenannte AulRenbereichsinsel. Fir diese
Flachen gilt aktuell der § 35 BauGB.

Gemall dem Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg befindet
sich das Plangebiet innerhalb des Baufluchtenplans ,Ortsbebauungs-
plan - BA 4: Hinter den Héfen® von 1955. Dieser wird bereits nicht mehr
angewendet und durch den vorliegenden Bebauungsplan im Plange-
biet ersetzt.

Eine kommunale Biotopverbundplanung wird derzeit erarbeitet. Innen-
bereichsflachen werden dabei jedoch nicht bertcksichtigt.

Flachen des landesweiten Biotopverbunds sind nicht betroffen.
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1.5 Datenbasis

Verwendete Daten
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e Ubersichtsbegehung am 21.01.2022

e Begehungen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erfassungen
(12.04., 03.05., 18.05. und 08.06.2022)

e Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2022): Daten- und
Kartendienst der LUBW online (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/)

e Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (2022): LGRB
Karten-viewer online (http://maps.lgrb-bw.de/)

e Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg (2022)
(https://www.geoportal-raumordnung-bw.de)

e Universitat Freiburg, Institut fur Umweltsozialwissenschaften und
Geographie, Lehrstuhl fir Geographie des Globalen Wandels
(2022): Lokales Klimaportal (https://lokale-
klimaanpassung.de/lokales-klimaportal/)

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Kurzbeschreibung der Das ca. 3.000 gm grof3e Plangebiet soll weitgehend als Allgemeines

Planung Wohnbaugebiet genutzt werden (ca. 2.500 gm). Zulassig sind dort
funf Einzelhduser mit einer max. Firsthdhe von 11 m und max. zwei
Wohneinheiten. Es wird _eine GRZ von 0,4 festgesetzt, sodass sich mit
Berticksichtigung der Uberschreitung durch Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen und Unterbauungen ein Versiegelungsgrad von max.
60 % ergeben wird.
Am sudlichen Plangebietsrand wird eine Verkehrsflache als 5 m breite
ErschlieBung mit einem 9 m Wendebereich festgesetzt (ca. 480 gm).
Zwischen Stral3enverkehrsflache und dem sidlich angrenzenden
Grundstiick befindet sich eine schmale, ca. 80 gm grof3e 6ffentliche
Grunflache.
Vorgeschlagen wird eine Aufteilung in finf Baugrundstiicke (BG) mit
den nachfolgend ersichtlichen Grundstlicks- (GrG) und Baufenster-
gréRen (BF). Die sich bei voller Ausnutzung der GRZ von 0,4 erge-
bende maximale GebaudegroRRe (GG) ist in Klammers ersichtlich.
e BG1:508 gm GrG, 233 gm BF (203 gm GG)
e BG2: 507 gm GrG, 267 gm BF (203 gm GG)
e BG3:506 gm GrG, 274 gm BF (202 gm GG)
e BG4: 494 gm GrG, 268 gm BF (198 gm GG)
e BGb5: 515 gm GrG, 208 gm BF (206 gm GG)

Baubedingt Wahrend der Bauphase kdnnen verschiedene Wirkfaktoren zum Tra-
gen kommen:
e Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen
e Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes
e Bodenabgrabungen und -umlagerungen
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Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

faktorgrun

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen
¢ Baubedinge Emissionen:

- Staubemissionen

- Schallemissionen (Larm)
- Lichtemissionen

- Erschitterungen

Anlagebedingt ergibt sich eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme
durch Wohngeb&ude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen sowie sons-
tige Freianlagen.

Betriebsbedingt kann es zu verschiedenen Stérungen kommen:
e Larm (Freizeitnutzung, Verkehr von Anwohnern etc.)
¢ Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe)

e Lichtemissionen durch Beleuchtung
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3. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut/
Priifaspekte

Fliache

Flachenbilanz

Boden
Bodentypen

Derzeitiger Zustand

Auf Flst. Nr. 574 befand sich im westlichen
Bereich, angrenzend an die Wassergar-
tenstralRe, eine kleine Gartenflache (ca.
340 gm). Zu Beginn des Jahres 2022 wur-
de die Gartenflache maschinell gerdumt
(Gehdlzbestand, vorhandene bauliche
Anlagen / versiegelte Flachen).

Der restliche Bereich des Flst. Nr. 574
sowie das Flst. Nr. 573 (zusammen ca.
2.750 gm) lagen als Griinland vor. Im Win-
ter / Fruhjahr 2022 wurden allerdings Bo-
denarbeiten, vermutlich im Zusammen-
hang mit einer Kampfmittel-Sondierung,
auf der Flache vorgenommen, die zu einer
starken Beeintrachtigung des Grinlands
geflihrt haben.

Das Plangebiet ist in der BK50 (Bodenkar-
te Mal3stab 1:50.000) aufgrund der inner-
ortlichen Lage nicht bewertet. Urspriing-
lich dirfte es sich um den Bodentyp
.MaRig tiefes bis tiefes Kolluvium, meist
kalkhaltig“, den Bodentyp ,Tiefes Gley-
Kolluvium, z. T. kalkhaltig“ und / oder den
Bodentyp ,Pararendzina, z. T. rigolt* ge-
handelt haben, da diese Bodentypen im
Umfeld von Mahlberg vorhanden sind.

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmalSnahmen

In Folge der Planung konnen kinftig knapp 2.000 gm versiegelt
werden (ca. 65 % des Plangebiets). Hiervon entfallen ca. 480 gm auf
die StraRenverkehrsflache. Das Allgemeine Wohngebiet weist eine
GroRe von ca. 2530 gm auf. Bei einer GRZ von 0,4 mit Uberschrei-
tung durch Nebenanlagen bis 0,6 ergibt sich auf den Baugrund-
stiicken eine versiegelbare Flache im Umfang von ca. 1.520 gm.

Somit entfallen ca. 1.010 gm auf die nicht versiegelbare Flachen im
Allgemeinen Wohngebiet. Bei den verbleibenden 80 gm handelt es
sich die offentliche Grinflache im Stiden des Plangebiets.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Funktionsbewertung

Altlasten

Derzeitiger Zustand

Bei unversiegeltem Boden im Siedlungs-
bereich kann bei Vorliegen von Beein-
trachtigungen wie bspw. Umlagerung, Be-
fahrung, Verdichtung etc. von einer gerin-
gen Wertigkeit (,1“) ausgegangen wer-
den; dies gilt jedoch nicht fir unbeein-
trachtigte Béden im Siedlungsbereich.

Im vorliegenden Fall war bislang aufgrund
der Grunflachen- und Kleingartennutzung
allenfalls von geringen Beeintrachtigun-
gen auszugehen, sodass die urspring-
liche Funktionserfiillung noch weitgehend
vorgelegen haben durfte. Diese lag bei
einer hohen Wertigkeit.

Im Winter / Fruhjahr 2022 wurden aller-
dings Bodenarbeiten, vermutlich im Zu-
sammenhang mit einer Kampfmittel-Son-
dierung, auf der Flache vorgenommen,
die zu gewissen Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen geflihrt haben (Verdich-
tung, ggf. auch kleinrAumige Umlage-
rung). Aktuell dirfte daher von einer mitt-
leren Wertigkeit auszugehen sein.

Mit dem Bodengutachten wurde auch eine
abfalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Hierbei konnten in den anstehenden
Bdden keine Verunreinigungen oder Kon-
taminationen festgestellt werden. Die
Bdden entsprechen der Qualitdt Z0 und
kénnen vor Ort uneingeschrankt wieder-
verwertet werden.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Bei Umsetzung der Planung kommt es in kunftig bebauten / versie-
gelten Bereichen zu einem vollstéandigen Verlust der Bodenfunktio-
nen. In den kinftigen Gartenbereichen ist durch Befahren, Ab- und
Umlagerungen sowie Verdichtungen wahrend der BaumafRhahme
zumindest mit einer Abnahme der Funktionserfullung auf eine
geringe Wertigkeit zu rechnen.

Vorgesehene Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen:

e Ausflhrung von Stellplatzen etc. in wasserdurchlassiger Befes-
tigung

e Ausschluss schwermetallhaltiger Materialien im Dachbereich

¢ Hinweise zum Bodenschutz wahrend der Bauausfihrung gemaf
den rechtlichen Vorgaben

Keine Auswirkungen gegeben.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Wasser

Grundwasser

Oberflachengewésser

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet liegt die hydrogeologische
Einheit ,Verschwemmungssediment® vor,
charakterisiert durch eine Deckschicht mit
sehr geringer bis fehlender Porendurch-
lassigkeit und mafiger bis sehr geringer
Ergiebigkeit.

Eine Versickerung ist im derzeit noch un-
versiegelten Plangebiet aktuell grundsatz-
lich moéglich. Das Bodengutachten ergab
jedoch, dass der im Plangebiet vorhande-
ne Boden eine eher geringe Durchlassig-
keit aufweist (hoher Schluffanteil in den
Sedimentschichten). Hinzu kommen még-
liche Verdichtungen in Folge der im Win-
ter / Fruhjahr 2022 vorgenommenen Bo-
denarbeiten, vermutlich im Zusammen-
hang mit der Kampfmittel-Sondierung.

Entsprechend der Auswertung der umlie-
genden Messpegel kdnnen fur das Bau-
feld folgende Grundwasserspiegel ange-
setzt werden:

o Mittlerer Grundwasserspiegel (MGW):
162,00 m 4. NN

o Mittlerer H6chster Grundwasserspie-
gel (MHGW): 163,00 m . NN

e Hochster Grundwasserspiegel
(HGW): 163,50 m 0. NN

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Durch die Zunahme an versiegelten Flachen im Bereich des WA
verringert sich die Mdglichkeit der aber ohnehin schon eingeschrank-
ten Grundwasserneubildung im Plangebiet. Aufgrund der allgemein
eher geringen Durchlassigkeit der Boden ist vorgesehen, das Bau-
gebiet im Trennsystem in westliche Richtung an den bestehenden
Mischwasserkanal in die Wassergartenstralle zu erschlieRen. Die
hydraulische Auswirkung wurde im Zuge des Generalentwasse-
rungsplans gepraft.

Das Baufeld steigt von ca. 165,60 m 4. NN an der Wassergarten-
stralRe bis auf ca. 170,00 m 0. NN am 6stlichen Plangebietsrand an.
Bei den unteren Baufenstern kann es daher bei der Griindung von
Kellern zu Eingriffen in das Grundwasser kommen.

Vorgesehene Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen:

Ausfiihrung von Stellplatzen etc. in wasserdurchlassiger Befes-
tigung

Ausschluss schwermetallhaltiger Materialien im Dachbereich

Hinweise zur Berlcksichtigung des Grundwasserschutzes bei
bauliche Mal3nahmen

Der Kapuzinerbach befindet sich ca. 95 m Keine Auswirkungen gegeben.

vom Plangebiet entfernt.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Starkregen

Ij[ochwasser/
Uberflutungsflachen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Derzeitiger Zustand

Eine Starkregenkarte wird derzeit durch
die Zink Ingenieure GmbH und die BIT
Ingenieure AG erarbeitet.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb
der Uberflutungsflachen des Kapuziner-
bach gemaR Hochwassergefahrenkarte.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb
von Quell- und Wasserschutzgebieten.

Im Zeitraum 1971 bis 2000 lag die mittlere
Jahrestemperatur in Mahlberg bei 10,2°C.
Im Schnitt kam es zu 48 Sommertagen
(Tage mit Tmax > 25°C) und 10 heilRen Ta-
gen (Tage mit Tmax > 30°C). Tropennachte
(Nachte mit Tmin > 20°C) kamen nicht vor.

Der Winterniederschlag (Niederschlags-
summe in den Monaten Dez., Jan., Feb.)
lag bei 177 mm, der Sommerniederschlag
(Niederschlagssumme in den Monaten
Juni, Juli, Aug.) lag bei 274 mm. Stark-
niederschlag kam an 5 Tagen im Jahr vor.

Bei der Grinflaiche im Plangebiet handelt
es sich um eine wichtige innerortliche
Kaltluftentstehungsflache.

Die umgebende Bebauung stellt eine
Vorbelastung in Form lokaler Aufwarmung
dar.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmalBnahmen

Keine Auswirkungen gegeben.

Keine Auswirkungen gegeben.

Gemal der Prognose des Lokalen Klimaportals der Uni Freiburg fur
den Zeitraum 2021 bis 2050 ist mit steigenden Temperaturen (mitt-
lere Jahrestemperatur von 11,6°C) und einer Zunahme an Sommer-
tagen (63), heiBen Tagen (18) und Tropennachten (3) zu rechnen.

Wahrend beim Winterniederschlag ebenfalls mit einer Zunahme zu
rechnen ist (197 mm), wird der Sommerniederschlag voraussichtlich
etwas abnehmen (258 mm). Starkniederschlag wird &hnlich haufig
vorkommen (an sechs Tagen).

Durch die Zunahme an versiegelter Flache, die zum Verlust einer
groReren innerdrtlichen Freiflache fihrt, unterstitzt die Planung
diese Entwicklung.

Als Kaltluftentstehungsflache weist das Plangebiet aufgrund der
GroRRe und der innerdrtlichen Lage eine wichtige Funktion auf, die
durch eine Bebauung stark beeintrachtigt wird. Aufgrund der eher
flachen Topografie in Nord-Sud-Richtung (mit Ausnahme des
Schlossberges) sowie die umgebende Bebauung wirkt sich das
Plangebiet allerdings vorwiegend im Nahbereich aus. Dort wird die
vorgesehene Bebauung zu einer gewissen lokalen Erwarmung
beitragen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Lufthygiene / Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

Die Winde Uber Mahlberg kommen tber-
wiegend aus sudlicher, etwas seltener
aus ndrdlicher Richtung, d. h. im Wesent-
lichen parallel zum Rheintal.

Das Rheintal zahlt zu den belasteteren
Bereichen, der Schwarzwald (mit der Vor-
bergzone) zu den weniger stark belaste-
ten Bereichen in Baden-Wiulrttemberg.
Mabhlberg befindet sich gemafi der LUBW-
Darstellungen an der Grenze dieser Be-
reiche. Relevante Emissionen ergeben
sich insbesondere durch die Autobahn
A5, die Bundesstral3e B3 und die in der
Umgebung vorhandene Industrie- / Ge-
werbegebiete.

Auf Flst. Nr. 574 befand sich im westlichen
Bereich, angrenzend an die Wassergar-
tenstral3e, eine kleine, nicht mehr genutz-
te / gepflegte Gartenflache (ca. 340 gqm;
Biotoptyp 60.60). Der Garten wies einen
relativ hohen Anteil an Gehélzen und
Gestriipp auf. Zu Beginn des Jahres 2022
wurde die Gartenflache maschinell ge-
raumt (Gehdlzbestand, vorhandene bau-
liche Anlagen / versiegelte Flachen).

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmalBnahmen

Im Hinblick auf die bestehenden Vorbelastungen ist die Uberbauung
der Grunflache daher negativ zu werten.

Vorgesehene Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen:

¢ Baumpflanzungen im Plangebiet nach Abschluss der Baumalf3-
nahmen zur mittelfristigen Herstellung eines lokalklimatisch
relevanten Geholzbestandes

In Folge der Planung ergeben sich kinftig weitere Emissionen durch
die Wohnnutzung, insbesondere die Fahrzeuge der kiinftigen Be-
wohner. Maximal kénnen zehn Wohneinheiten errichtet werden (5
Wohngebaude mit jeweils max. 2 Wohneinheiten). Bei einem
Stellplatzschlissel von 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit ergibt sich
damit eine Zunahme um bis zu 20 Fahrzeuge.

Es ist von einer deutlichen Steigerung der ortlichen Verkehrs-
emissionen auszugehen.

Durch die Uberbauung / Versiegelung der bisherigen Griin-/ Wie-
senflache bzw. Umnutzung als Gartenflachen ergibt sich ein Verlust
eines mittelwertigen Biotoptyps.

Dies stellt, ebenso wie der Verlust von Geholzstrukturen, eine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Vorgesehene Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen:

e Baumpflanzungen im Plangebiet nach Abschluss der Baumalf3-
nahmen

e Gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen (Schottergéar-
ten sind nicht zulassig)

e Begrunung flacher und flachgeneigter Dacher

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Geschilitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Der restliche Bereich des Flst. Nr. 574
sowie das Flst. Nr. 573 (zusammen ca.
2.750 gm) lagen als Griinland vor. Im Win-
ter / Frihjahr 2022 wurden allerdings Bo-
denarbeiten, vermutlich im Zusammen-
hang mit einer Kampfmittel-Sondierung,
auf der Flache vorgenommen, die zu einer
starken Beeintrachtigung des Grinlands
gefuhrt haben.

Entlang der Plangebietsgrenze zwischen
den Flst. 574 und 576 befand sich ein
linienférmiger Gehdlzbestand, vermutlich
entstanden durch Sukzession und Aus-
breitung des umfangreichen Gehoblzbe-
standes auf Flst. 576 angrenzend an das
Plangebiet. Die sich auf FIst. 574 im
Plangebiet befindlichen Gehélze wurden
bei der Gartenraumung im Winter 2022
ebenfalls bereits entfernt.

Ein Vorkommen geschutzter Pflanzen
konnte nicht festgestellt werden.

Im vormals vorhandenen Gartenbereich
sowie sich im daran anschliel3enden Ge-
holzstreifen entlang der Plangebietsgren-
ze bestand mindestens ein gutes Habitat-
potenzial fiir weitverbreitete stérungstole-
rante und wenig larmempfindliche Brutvo-
gelarten des Siedlungsbereichs wie bspw.
Amsel, Rotkehlchen oder Blau- und Kohl-
meise.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Keine Auswirkungen gegeben.

Hinsichtlich Brutvogel sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bzgl. der im Randbereich des Plangebiets erfassten
Mauereidechsen kénnen sich ohne MalRnahmen Tétungen im Zuge
der Bauarbeiten ergeben (s. spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung).

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Derzeitiger Zustand

Daneben ist aber auch ein Vorkommen
von planungsrelevanten Vogelarten wie
Feldsperling und Grauschnapper denkbar
gewesen. Aufgrund der Gartenrdumung
bereits zu Beginn des Jahres 2022 war
eine Erfassung jedoch nicht mehr még-
lich.

Die randlichen Strukturen am Hang im
Ostlichen Bereich sowie im sudlichen Be-
reich des Plangebiets bieten Habitatpo-
tenzial fur Reptilien.

Das Plangebiet ist durch sein Umfeld be-
reits baulich gepragt und vermittelt auf-
grund der angrenzenden Bebauung an
der Wassergartenstrale den Eindruck
einer Baullicke. Ortshildpragend ist eher
der angrenzende Baumbestand aus Flst.
576.

Aktuell weist die Flache nur eine geringe
Erholungseignung auf.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Vorgesehene Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen:

e Baumpflanzungen im Plangebiet nach Abschluss der Baumalf3-
nahmen

e Gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen (Schottergar-
ten sind nicht zul&ssig)

e Begrunung flacher und flachgeneigter Dacher
¢ Insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung

e Vergramung der Reptilien aus dem Baugrundsttick

Durch eine Bebauung wird die als solche erscheinende ,Baultcke®
geflllt. Dies stellt keine erhebliche Beeintrachtigung der Land-
schaftsbildqualitat dar.

Im Vergleich zu den angrenzenden Bebauungen Wassergarten-
stralRe 21, 23 und 29 reicht die vorgesehene Bebauung zwar deutlich
weiter nach Osten in Richtung der Bebauung an der Sonnhalde und
an der Lindenstral3e; allerdings greift die Planung die bestehende
Struktur am Akazienweg auf, sodass kein vollig neuer Strukturtypus
entsteht.

Hinsichtlich des Bestandes ergibt sich durch die Uberbauung kein
Verlust einer relevanten Erholungseinrichtung.

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Mensch

L&rmimmissionen / -emissionen

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Larmemissionen ergeben sich derzeit im
Wesentlichen durch die Bewirtschaftung
der Wiese, wobei aufgrund der Planun-
gen, des Erwerbs der Flachen durch die
Stadt und die mit der Kampfmittelsondie-
rung verbundenen Beeintrachtigungen
des Grunlands dieses Jahr von keiner re-
gularen Bewirtschaftung auszugehen ist.

Larmimmissionen ergeben sich durch den
Anwohnerverkehr sowie durch den sich
ca. 40 m ndrdlich des Plangebiets befind-
lichen Gewerbebetriebs Kromer GmbH
Bau-Unternehmung.

Hinsichtlich der Luftschadstoffimmissio-
nen und -emissionen liegt eine vergleich-
bare Situation wie beim Larm vor.

Geruchsemissionen sind allenfalls im Zu-
ge der Wiesenbewirtschaftung in sehr ge-
ringem Maf3e anzunehmen.

Relevante Geruchsimmissionen sind nicht
bekannt.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

In Folge der Planung ergeben sich kiinftig weitere Emissionen durch
die Wohnnutzung, insbesondere die Fahrzeuge der kiinftigen Be-
wohner. Maximal kénnen zehn Wohneinheiten errichtet werden (5
Wohngebaude mit jeweils max. 2 Wohneinheiten). Bei einem Stell-
platzschlussel von 2,0 Stellplatzen je Wohneinheit ergibt sich damit
eine Zunahme um bis zu 20 Fahrzeuge.

Es ist von einer deutlichen Steigerung der ortlichen Verkehrs-
emissionen auszugehen.

Gemal den Ausfihrungen in der Begriindung sind im Plangebiet
keine Immissionsbelastungen bekannt. Aus Sicht der Stadt Mahlberg
sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse daher ge-
wahrt und MalRBhahmen zum Immissionsschutz oder weitere Unter-
suchungen daher nicht erforderlich.

Es sind vergleichbare Auswirkungen wie beim Larm anzunehmen.

Durch die kinftige Wohnbebauung sind die damit typisch in
Verbindung stehenden Gertiche zu erwarten, bspw. beim Kochen.

Diese sind jedoch als typisch fur das Umfeld anzusehen.

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

Im Jahr 2011 im Baugebiet ,Lachenfeld
ober und unter dem Kirchweg“ ein romi-
sches Brandgrab entdeckt. Dieses gehort
zu einem romischen Graberfeld, dessen
Ausdehnung nicht erfasst ist. Daher ist,
auch aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum historischen Stadtkern von Mahlberg,
mit archéologischen Funden zu rechnen.

Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Geschutzte Bereiche sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Aktuell fallen weder Abwasser noch Abfall
an.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Aktuell erfolgt keine Gewinnung erneuer-
barer Energien im Plangebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche
Vermeidungs- / MinimierungsmalBnahmen

Sollten bei BaumaRnahmen archéologische Funde auftreten, sind
die zustandigen Behorden zu informieren und Zeit zur Fundsiche-
rung einzuraumen. Ggf. auftretende Verzdgerungen im Bauablauf
sind hinzunehmen.

Keine Auswirkungen gegeben.

Keine Auswirkungen gegeben.

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Wassergarten-
straRe. Durch Erweiterung des Leitungsnetzes kann das Plangebiet
an die offentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen werden.

Beim Neubau von Wohn- und Nichtwohngeb&uden ist die Installation
von Photovoltaikanlagen gesetzlich verpflichtend (§ 8a KSG BW). Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass sich die Nutzung
solarer Energie im Plangebiet kiinftig erhoht.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutz-
gutern aufgeflihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmafinahmen

nicht zu erwarten.

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag
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4. Vorgesehene grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen, Begriinung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Unbebaute Fléachen der
bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Hinweise

Im Folgenden sind die vorgesehenen grinordnerischen Festsetzun-
gen und Hinweise fir den Bebauungsplan stichwortartig aufgefuhrt. Mit
diesen soll zum einen eine angemessene Durchgriinung und Gestal-
tungsqualitat des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die
Belange des Natur- und Umweltschutzes bertcksichtigt werden.

Die konkreten Ausformulierungen sind den planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Ausschluss von unbeschichteten Materialien aus Kupfer, Zink oder

Blei im Dachbereich

Versickerungsféhige Bauweise von Wege-, Hof- und Stellplatz-

flachen sowie deren Zufahrten

Insekten- und fledermausfreundliche AufRenbeleuchtung
Vergramung der Reptilien aus dem Baugrundstick

Anpflanzung von Baumen auf dem Baugrundstiick

Begriinung flacher und flachgeneigter Dacher

Gartnerische Gestaltung unbebauter Flachen; Ausschluss von

Schottergéarten

zum Denkmalschutz
zum Bodenschutz

zum Grundwasserschutz

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag

Stand: 21.11.2022

15



faktorgrun

5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Stadt Mahlberg plant verschiedene Nach- und Innenverdichtungs-
mafnahmen zur Schaffung von 7 Baugrundstiicken, unter anderem
auch auf den Grundstticken Flst.-Nrn. 573 und 574 in der Wasser-
gartenstral3e. Die vorderen Grundstiicksteile befinden sich im unbe-
planten Innenbereich gemald § 34 BauGB. Bei den ruckwartigen
Grundsticksflachen handelt es sich um eine sogenannte Auf3enbe-
reichsinsel. Fir diese Flachen gilt aktuell der § 35 BauGB. Gemal} dem
Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg befindet sich das
Plangebiet innerhalb des Baufluchtenplans ,Ortsbebauungsplan - BA
4: Hinter den Hofen® von 1955. Im Bereich des Plangebiets wird dieser
bereits nicht mehr angewendet und durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan ersetzt.

Im Zuge der Innenverdichtung sollen auf den sich mittlerweile im
stadtischen Besitz befindlichen Grundstiicken funf Baugrundstucke in
einem Allgemeinen Wohngebiet erméglicht werden, welche durch eine
ebenfalls im Plangebiet zu errichtende Stickstrale ,Kastanienweg*
erschlossen werden sollen.

Die Anderung des Bebauungsplans fiir das gut 3.000 gm groRe Plan-
gebiet erfolgt im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB. Eine
Umweltprufung sowie die Erstellung einer Eingriffsbilanzierung werden
bei dieser Verfahrensart nicht erforderlich.

Die Umweltbelange sowie die MalRnhahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen sind dennoch zu bertcksichtigen. Dies erfolgt
durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Nachdem eine ca. 340 gm grofRe Gartenflaiche sowie ein sich an der
sudlichen Plangebietsgrenze befindlicher Gehdlzstreifen geraumt
wurden, liegt im Plangebiet aktuell nur noch Grinland vor, welches
allerdings durch Bodenarbeiten im Frihjahr 2022 teilweise zerstort
wurde.

Es kommt zu einer Umwandlung der Wiese in Bebauung, versiegelte
Flachen (StichstraRe, Stellplatze, Wege, Terrassen etc.) sowie
Gartenflachen. Bei der Gartenflache kommt es zumindest baubedingt
zu Beeintrachtigungen. Das Plangebiet wird randlich durch Eidechsen
als Jagdhabitat genutzt. Um eine Totung wahrend der BaumalRhahmen
zu verhindern (artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand), missen
diese vor BaumalRnahmen aus dem Plangebiet vergramt werden.
Daneben fuhrt die bauliche Entwicklung zudem insbesondere zu
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Biotoptypen, der Bodenfunktionen
und der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen hinsichtlich
Luft / Klima und Landschafts- / Ortsbild sind hingegen nachrangig.

Zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen sind verschie-
dene MalRnahmen umzusetzen:

e Ausschluss von unbeschichteten Materialien aus Kupfer, Zink oder
Blei im Dachbereich

e Versickerungsfahige Wege-, Hof- und Stellplatzflachen

¢ Insekten- und fledermausfreundliche AufRenbeleuchtung

e Anpflanzung von Baumen auf dem Baugrundsttick

Stadt Mahlberg, Bebauungsplan ,Kastanienweg®, Umweltbeitrag 16
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Fotodokumentation

A-Abb. 1: Ostlicher Bereich des
Plangebiets. Am linken Bildrand
sind Gehélzbestdnde auf Flst.
571, am rechten Bildrand auf
Flst. 576, beide angrenzend an
das Plangebiet, zu sehen. Im
Hintergrund ist die Bebauung an
den Strallen Sonnhalde bzw.
Hinter den Hofen ersichtlich,
durch eine ca. 3m hohe Bo-
schung von Plangebiet abge-
setzt,

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)

faktorgran

e Begriinung flacher und flachgeneigter Dacher
o Gartnerische Gestaltung unbebauter Flachen; Ausschluss von
Schottergérten

Die verbleibenden Auswirkungen, insbesondere in Folge der Versiege-
lung, sind in die Abwagung einzustellen, da eine Ausgleichsverpflich-
tung bei dieser Verfahrensart nicht besteht.
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A-Abb. 2: Westlicher Bereich
des Plangebiets. Am linken Bild-
rand ist der zum damaligen Zeit-
punkt noch nicht gerdumte Gar-
tenbereich im Plangebiet zu se-
hen. Des Weiteren ist hier eine
Fahrspur ersichtlich, die sich in
den feuchten Boden eingegra-
ben und zu Beeintrdchtigungen
der Bodenstruktur und der Ve-
getation gefiihrt hat. Am rechten
Bildrand befindet sich die Be-
bauung  Wassergartenstralle
23, im Hintergrund die Bebau-
ung WassergartenstralSe 26 und
28.

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)

A-Abb. 3: Im Januar 2022 noch
nicht gerdumter, aber offenbar
schon langer nicht mehr genutz-
ter / gepflegter ~ Gartenbereich
im Plangebiet.

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)
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A-Abb. 4: Im Januar 2022 noch
nicht gerdumter, aber offenbar
schon lénger nicht mehr genutz-
ter / gepflegter ~ Gartenbereich
im Plangebiet.

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)

A-Abb. 5: Gehdlzstreifen an der
Plangebietsgrenze  zwischen
den Flst. Nrn. 574 und 576. Vor
dem Gehdlzstreifen ist eine tief
eingegrabene Fahrspur zu se-
hen, die zu Beeintrachtigungen
von Bodenstruktur und Vegeta-
tion gefiihrt hat.

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)

faktorgran
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A-Abb. 6: Blick vom éstlichen
Bereich des Plangebiets zum
Schloss Mahiberg.

(Aufnahmedatum: 21.01.2022)

A-Abb. 7:Gerdumter Gartenbe-
reich und grof3fidchige erhebli-
che Beeintréchtigungen von Bo-
den und Vegetation im Plan-
gebiet durch Befahren.

(Aufnahmedatum: 12.04.2022)
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A-Abb. 8:Gerdumter  Gehdlz-
streifen am stidlichen Plange-
bietsrand.

(Aufnahmedatum: 12.04.2022)
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